Dr. Dobosné Sziics Edit
ingatlan értékbecsl6 és szakértd
Jénoshalma, Képolna u. 40.

Janoshalma, 1821/1. helyrajzi szam
alatti belteriileti ingatlan értékbecslése.



Elézmények:

Janoshalma Vérosi Onkormanyzat (Janoshalma, Béke tér 1. ) megbizta az Irodat, hogy a
Janoshalma, 1821/1. helyrajzi szamu ingatlanra vonatkoz6an forgalmi értékbecslést
végezzen.

Az értékbecslés célja :

Az ingatlan forgalmi értékbecslése.

Ingatlannyilvantartasi adatok :

Cime: Janoshalma, 1821/1. helyrajzi szam
Helyrajzi szama : 1821/1.

Kiterjedése : 6721 m?

Tulajdonos : tulajdoni arany
Jénoshalma Varosi Onkormanyzat 1/1

Egyéb jogok : -

Az ingatlan értékének megallapitisdhoz 2026. marcius 2 .-an helyszini szemlét tartottam.
A helyszini szemle médja: egyszerti miiszaki szemrevételezés.

Az ingatlan rendeltetése . kivett, beépitetlen teriilet

Az ingatlan telepiilésen beliili fekvésére , megkozelithetdségére ,
kornyezetére vonatkozo megallapitisok :

Az ingatlan Janoshalma , Bajai it melletti 1821/1. helyrajzi szdmu ingatlan a Vizmi{i mellett
talalhat6 belteriileti ingatlan Az ingatlan kzelében Vizmii épitményei, egy tanyaépiilet €s kisse
tavolabb tobb csaladi hazas telek talalhato.

A telek kissé mélyfekvésii, de j6 mindségii f5ld, veteményezésre, szantofoldi miivelésre is
alkalmas.

Onallé lehajtasi lehetdség engedélyezésével, kapu kialakitasaval lesz kozvetleniil
megkdzelithetd a Bajai at feldl, burkolt ut van elétte.

Kdzmiivek utcardl bekothetok.

A telek részlegesen lekeritett.

A helyszini szemlén megallapitasra Keriilt, hogy az ingatlanon felépitmény nincs, legel6kent
hasznositott, a telken jelent6sebb novényzet nincs.

A Janoshalma kozeli belteriiletén kozépfoku ellatds biztositott: hivatal, intézmények , tizletek
megtalalhatok.

Koézmiiellatottsag :



A telek nem kozmitivesitett, kozmiivezetékek: viz, &ram gz utcarol bekotheto,

A telek :

A telepiilésen beliili fekvése szerint atlagosnal nagyobb teriileti, az allapota (rendezett) €s
helyzete (részlegesen bekeritett, telek k6zel vizszintes ) ingatlan. Mély fekvési, kissé
belvizes a tertilet.

A telken épiilet, vagy épitmény nincs.

Talaja : kotott, kissé agyagos talaju

Felépitmények :
Epiilet vagy épitmény nincs rajta.

Ertékbefolyasolé tényezok :

Az ingatlan megkozelitése 6n4ll6 lehajtasi lehetdség biztositasaval, kapu épitésével
lehetséges, talaja kotott , kissé agyagos talaju, belvizes, de rendezett, nem miivelt .

Az ingatlan 2026. évi forgalmi értékét az alabbiakban hatarozom meg :
1.800.000,- Ft

azaz Egymilli6 - nyolcszazezer forint

Janoshalma, 2026. marcius 16.
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